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DE LANCAMENTO DOS IMPOSTOS PREDIAL E

TERRITORIAL URBANO, SERA FEITA CONFORME AS

NORMAS E METODOS ORA FIXADOS

PARAGRAFO UNICO-ALEM PARTE INTEGRANTE DESTA

LEI AS TABELAS I A VI E A LISTAGEM DE VALORES

ART.29-OS VALORES UNITARIOS DE METRO QUADRADO

DE CONSTRUCAO E DE TERRENO SERAO DETERMINADOS

FUNTAEM DOS SEGUINTES ELEMENTOS, TOMADOS EM

CONJUNTO OU SEPARADAMENTE:

I - PRECOS CORRENTES DAS TRANSACOES E DAS

OFERTAS A VENDA NO MERCADO IMOBILIARIO;

IMCUSTOS DE REPRODUCAO;

LOCAOES CORRENTES;

CARACTERISTICAS DA REGIAO EM QUE SE SITUA

IMOVEL;O

V - OUTROS DADOS INFORMATIVOS TECNICAMENTE

RECONHECIDOS

PARAGRAFO UNICOS VALORES UNITARIOS,

DEFINIDOS COMO VALORES MEDIOS PARA OS LOCAIS E

CONSTRUCOES, SERAO ATRIBUIDOS:

IA FACES DE QUADRAS, A QUADRAS OU

QUARTEIROES, A LOGRADOUROS OU A REGIOES

DETERMINADAS, RELATIVAMENTE AOS TERRENOS;

IIA CADA UM DOS PADROES PREVISTOS PARA OS

TIPOS DE EDIFICARAO INDICADOS NA TABELA V,

RELATIVAMENTE AS CONSTRUCOES

ART.39NA DETERMINACAO DO VALOR VENAL NAO

SERAO CONSIDERADOS:

I0 VALOR DOS BENS ROVEIS MANTIDOS, EM

CARATER PERMANENTE OU TEMPORARIO, NO IMOVEL,

PARA EFEITO DE SUA UTILIZACAO, EXPLORACAO

AFORMOSEAMENTO OU COMODIDADE

IIAS VINCULACOES RESTRITIVAS DO DIREITO DE

ART.490 VALOR VENAL DO TERRENO E DO EXCESSO

DE AREA, DEFINIDO NO INCISO I DO ARTIGO 99,

RESULTARA DA MULTIPLICAO DE SUA AREA TOTAL

PELO CORRESPONDENTE VALOR UNITARIO DE METRO

QUADRADO DE TERRENO, CONSTANTE DA LISTAGEN DE

VALORES, E PELOS FATORES DE CORRECAO DAS

TABELAS I, II E III, APLICAVEIS CONFORME AS

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

TER-RENOPARAGRAFO UNICODO A AREA TOTAL DOFOR REPRESENTADA POR NUMERO QUE CONTENHA

FRAGAO DE ETRO QUADRADO, SERA FEITO O

ARREDONDAMENTO PARA A UNIDADE IMEDIATAMENTE SUPERIOR

ART.590 VALOR UNITARIO DE METRO QUADRADO DE

TERRENO CORRESPONDERA:

I-AO DA FACE DE QUADRA DA SITUACAO DO IMOVEL;

LI-NO CASO DE IMOVEL NAO CONSTRUIDO, COM DUAS

OS OAIR ESQUINAS OU DE DUAS OU MAIS FRENTES, AO

DO LOGRADOURO RELATIVO A FRENTE INDICADA NO

TITU)O DE PROPRIEDADE OU, NA FALTA DESTE, AO DO

LOGRADOURO DE MAIOR VALOR;

III-NO CASO DE IMOVEL CONSTRUIDO EM TERRENO

COM AS CARACTERISTICAS DO INCISO ANTERIOR, AO.

DO LOGRADOURO RELATIVO A SUA FRENTE EFETIVA OU,

HAVENDO MAIS DE UMA, A FRENTE PRINCIPAL;

IV-NO CASO DE TERRENO INTERNO, AO DO

LOGRADOURO QUE LHE DA ACESSO OU, HAVENDO MAIS

DE UM LOGRADOURO DE ACESSO, AO DO LOGRADOURO A

QUE HAJA SIDO ATRIBUIDO O MAIOR VALOR;

LOGRADOUROV-NO CASO DE TERRENO ENCRAVADO, AO DOCORRESPONDENTE A SERVIDAO DE PASSAGEM

PARAGRAFO UNICOS LOGRADOUROS OU TRECHOS DE

LOGRADOUROS, QUE NAO CONSTAREM DA LISTAGEM DE

VALORES, TERAO SEUS VALORES UNITARIOS DE •ETRO

QUADRADO DE TERRENO FIXADOS PELO ORGAO

PARAGRAFO 29PARA OS TERRENOS COM DUAS OU

MAIS ESQUINAS, SERA APLICADO O FATOR DE

ART.79NA AVALIACAO DE TERRENOS DE ESQUINA,

OS FATORES DA TABELA II SERAO APLICADOS SOBRE A

AREA MAXIMA DE :

I-900 M2 (NOVECENTOS METROS QUADRADOS), NO

CASO DE UMA ESQUINA;

11-1.800 M2 (UM MIL E OITOCENTOS METROS

QUADRADOS), NO CASO DE DUAS ESQUINAS;

III-2.7* M2 (DOIS MIL SETECENTOS METROSE

QUADRADOS), NO CASO DE TRES ESQUINAS;

IV-3.600 M2 (TRES MIL E SEISCENTOS METROS

ART.8°NA AVALIAAO DE TERRENOS ENCRAVADOS,

TERRENOS DE FUNDO E TERRENOS INTERNOS SERAO

APLICADOS OS FATORES DE CORRECAO CONSTANTES DA

TABELA III.

PARAGRAFO UNICOS FATORES TERRENO ENCRAVADO

E TERRENO DE FUNDO SERAO APLICADOS DE FORMA

SINGULAR, COM EXCLUSAO DOS DEMAIS FATORES DE

ART.99PARA OS EFEITOS DO DISPOSTO NESTA

LEI, CONSIDERAM-SE:

EXCESSO DE AREA OU AREA DE TERRENO NAO

INCORPORADA, AQUELA QUE EXCEDER A 3 (TRES)

VEZES A AREA OCUPADA PELAS EDIFICACOES NO CASO

DE IMOVEL SITUADO NA PRIMEIRA SUBDIVISAO DA

ZONA URBANA; 5 (CINCO) VEZES, NA SEGUNDA

SUBDIVISAO DA ZONA URBANA, E 10 (DE*) VEZES,

ALEN DO PERIMETRO DESTA ULTIMA;

OTERRENO DE ESQUINA, AQUELE EM QUE OS

PROLONGAMENTOS DE SEUS ALINHAMENTOS QUANDO

RETOS, OU DAS RESPECTIVAS TANGENTES, QUANDO

CURVOS, DETERMINAM ANGULOS INTERNOS INFERIORES

A I35O (CENTO E TRINTA E CINCO GRAUS) E

SUPERIORES A 450 (QUARENTA E CINCO GRAUS);

INTERENO DE DUAS OU MAIS FRENTES, AQUELE

QUE POSSUI MAIS DE UMA TESTADA PARA LOGRADOUROS

PUBLICOS, SEM ESTAR LOCALIZADO NA SUA

CONFLUENCIA;

TERRENO ENCRAVADO, AQUELE QUE NAO SE

COMUNICA COM A VIA PUBLICA, EXCETO POR SERVIDAO

DE PASSAGEM POR OUTRO IMOVEL;

TERRENO DE FUNDO, AQUELE QUE, SITUADO NO

INTERIOR DA QUADRA, SE COMUNICA COM A VIA

PUBLICA POR UM CORREDOR DE ACESSO COA LARGURA

IGUAL OU INFERIOR A 4 (QUATRO) METROS;

VITERNO INTERNO, AQUELE LOCALIZADO EM

VILA, PASSAGEM, TRAVESSA OU LOCAL ASSEMELHADO

ACESSORIO DA NALHA VIARIA DO MUNICIPIO OU DE

PROPRIEDADE DE PARTICULARES NAO RELACIONADO NA

LISTAGEM DE VALORES, INTEGRANTE DESTA LEI.

ACCIONO CALCULO DO VALOR VENAL DE TERRENO,

NO QUAL EXISTA PREDIO EM CONDOMINIO, ALEM DOS

FATORES DE CORRECAO APLICAVEIS, SERA UTILIZADA,

CONO FATOR, A FRACAO IDEAL CORRESPONDENTE A

DOS TIPOS E PADROES PREVISTOS NA TABELA V, E

RESULTARA MULTIPLICACAOSEU VALOR VENAL DA DA

AREA CONSTRUIDA BRUTA PELO VALOR UNITARIO DE

METRO QUADRADO DE CONSTRUCAO, ONSTANTE DA

TABELA VI, E PELO FATOR DE OBSOLESCENCIA,

CONSTANTE DA TABELA IV.

ATRAVES DA MEDICAO DOS CONTORNOS EXTERNOS DAS

PAREDES OU PILARES, COMPUTANDO-SE TAMBEM A

SUPERFICIE DAS SACADAS, COBERTAS OU

DESCOBERTAS, DE CADA PAVIMENTO

PARAGRAFO 19NO CASO DE COBERTURAS DE POSTOS

DE SERVICO E ASSEMELHADAS CONSIDERADA COMO

AREA CONSTRUIDA A SUA PROJECCAO VERTICAL SOBRE O

TERRENO

PARAGRAFO 29NO CASO DE PISCINA, A AREA

CONSTRUIDA SERA OBTIDA ATRAVES DA MEDIGA DOS

CONTORNOS INTERNOS DE SUAS PAREDES

PARAGRAFO 39OUANDO A AREA CONSTRUIDA BRUTA

FOR REPRESENTADA POR NUMERO QUE CONTENHA MARAFAO

DE METRO QUADRADO, SERA FEITO O ARREDONDAMENTO

PARALISADAS OU ED ANDAMENTO, AS EDIFICACOES

CONDENADAS OU EM RUINA, AS CONSTRUCOES DE

NATUREZA TEMPORARIA E AS CONSTRUGÕES, DE

QUALQUER ESPECIE, INADEQUADAS A SUA SITUA6AO,

DIMENSOES, DESTINO OU UTILIDADE, NAO SERAO

CONSIDERADAS CONO AREA CONSTRUIDA

ART.15O VALOR UNITARIO DE ETRO QUADRADO DE

CONSTRUCAO SERA OBTIDO PELO ENQUADRAMENTO DA

CONSTRUCAO NUM DOS TIPOS DA TABELA V,EM FUNCAO

DE AREA PREDOMINANTE, PADRAO DESUA E NO

CONSTRUCAO CUJAS CARACTERISTICAS UAI SE

ASSEMELHEM AS SUAS

PARAGRAFO 19NOS CASOS EM QUE A AREA

PREDOMINANTE NAO CORRESPONDER A DESTINACAO

PRINCIPAL DA EDIFICACAO, OU CONJUNTO DE

EDIFICACOES, PODERA SER ADOTADO CRITERIO

DIVERSO, A JUIZO DA ADMINISTRACAO

PARAGRAFO 29PARA FINS DE ENQUADRAMENTO DE

UNIDADES AUTONOMAS DE PREDIO EM CONDOMINIO EM

UM DOS PADROES DE CONSTRUCAO PREVISTOS NA

TABELA V, SERA CONSIDERADA A AREA CONSTRUIDA

CORRESPONDENTE A AREA BRUTA DA UNIDADE AUTONOMA

ACRESCIDA DA RESPECTIVA AREA DA GARAGEM, AINDA

QUE ESTA SEJA OBJETO DE ALAGAMENTO SEPARADO

PARAGRAFO 32A UNIDADE AUTONOMA PODERA SER

ENQUADRADA EM PADRAO DIVERSO DAQUELE ATRIBUIDO

AO CONJUNTO A QUE PERTENCA DESDE QUE APRESENTE

BENFEITORIAS QUE A DISTINGAM, DE FORNA

SIGNIFICATIVA,AUTONOMASDAS DEMAIS UNIDADES

APLICACAO DO FATOR DE OBSOLESCENCIA DE QUE

TRATA A TABELA IV, CORRESPONDERA A DIFERENCA

ENTRE O EXERCICIO A QUE SE REFERE O LANCAMENTO

TRIBUTARIO E O ANO DO TERMINO DA CONSTRUCAO OU,

QUANDO ANTERIOR, O DE SUA EFETIVA OCUPACAO

PARAGRAFO 19 - A IDADE DE CADA PREDIO SERA:

REDUZIDA DE 20 % (VINTE POR CENTO), NOS

CASOS DE PEQUENA REFORMA OU REFORMA PARCIAL;

ENCONTADA A PARTIR DO ANO DA CONCLUSAO DA

REFORMA, QUANDO ESTA FOR SUBSTANCIA

PARAGRAFO •SERA ADOTADA A MEDIA DAS IDADES

APURADAS, PONDERADA DE ACORDO COE AS

RESPECTIVAS AREAS, NOS CASOS:

IDE AMPLIACAO DA AREA CONSTRUIDA;

IIE RECONSTRUCAO PARCIAL;

IIIDE IVLANCAMENTO TRIBUTARIO QUE ABRANJA

DOIS OU MAIS PREDIOS, CONCLUIDOS EM EXERCICIOS

DIVERSOS

PARAGRAFO 32NO CALCULO DA EDIA PONDERADA,

A QUE SE REFERE O PARAGRAFO ANTERIOR, SERAO

CONSIDERADAS AS EVENTUAIS ALTERACOES NA IDADE

DOS PREDIOS, RESULTANTES DA OCORRNCIA DE

REFORMAS, NA FORMA DO PARAGRAFO 12.

PARAGRAFO 42DUANDO O ACRESCIMO DA AREA

EDIFICADA EM IMOVEL RESIDENCIAL RESULTAR DA

CONSTRUCAO DE ABRIGO PARA VEICULOS OU DE

PISCINA, NAO SERA ALTERADA A IDADE DO PREDIO

PARAGRAFO 52-NA RESULTADO DO CALCULO DA IDADE

DA EDIFICACAO SERA DESPREZADA A FRACAO DE ANO.

ART.69-A PROFUNDIDADE EQUIVALENTE DO TERRENO,

PARA APLICACAO DO FATOR DE PROFUNDIDADE DE QUE

TRATA A TABELA I, E OBTIDA MEDIANTE A DIVISAO

DA AREA TOTAL PELA TESTADA OU, NO CASO DE

TERRENOS DE DUAS OU MAIS FRENTES, PELA SOMA DAS

TESTADAS, DESPREZANDO-SE, NO RESULTADO, A

-

FRACAO DE METRO

PARAGRAFO 19NO CASO DE TERRENOS CR* UMA

SERAESQUINA, ADOTADA:

1ATESTADA CORRESPONDENTR A TRENTE EFEITVA

OU PRINCIPAL DO IOVEL QUANDO CONSTRUIDO;

]I-A TESTADA CORRESPONDENTE A FRENTE INDICADA

NO TITULO DE PROPRIEDADE OU, NA SUA FALTA, A

CORRESPONDENTE AO MAIOR VALOR UNITARIO DE „ETRO

IMOVEL CONSTRUIDO

SERA APURADO PELA SOADA DO VALOR DO TERRENO COR

O VALOR DA CONSTRUAO CALCULADOS NA FORMA

DESTA LEI.

QUAIS APLICACAO DOS PROCEDIMENTOSOS A

PREVISTOS NESTA LEI POSSA CONDUZIR A TRIBUTACAO

MANIFESTAMENTE INJUSTA OU INADEQUADA, PODERA

SER ADOTADO, A REQUERIAMENTO DO INTERESSADO,

PROCESSO DE AVALIACAO ESPECIAL, SUJEITO A

APROVACAO DO ORGAO COMPETENTE DA SECRETARIA DAS

FINANCAS

QUADRADO DE TERRENO E DE METRO QUADRADO DE

CONSTRUCAO SERAO EXPRESSOS EN OEDA CORRENTE E,

DE CALCULO OBTENCAO DO VALORNO PROCESSO PARA

VENAL DO INOVEL, O VALOR DO TERRENO E O DA

CONSTRUCAO SERAO SEMPRE ARREDONDADOS, PARA A

UNIDADE MONETARIA IMEDIATAMENTE SUPERIOR

(REDACAO DADA PELA LEI N* 10.805, DE 27/12/89.)

DAS UNIDADES AUTONOMAS DE PREDIOS EM EXTENSIVAS AOS IMOVEIS LOCALIZADOS NAS AREAS

CONDOMINIO, SERA ACRESCENTADA, A AREA PRIVATIVA URBANIZAVEIS E DE EXPANSAO URBANA, REFERIDAS

DE CADA UNIDADE, A PARTE CORRESPONDENTE NAS PELA LEI N4 9.195, DE 18 DE DEZEMBRO DE 1.980.

AREAS COMMAS EM •UNCAO DE SUA QUOTA-PARTE


