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LEL KO 14.235, Db 14 DF DEZEHBRO DE 1.984

Art .19~ A apuracao do valor venal, para fins
de fangamento dos Impostos  Predial e
Territorial Urbano, sera feita conforme as

nornas e metodos ora fixados.
Paragrafo unico-Fazem parte integrante desta
lei a5 Tabelas I a VI e a Listagem de Valores.

Art .29-0s valores unitarios de metro quadrado
de construglds e de terreno serao determinados
em  fungaop dos seguintes elementos, tomados enm
conjunto ou separadamente;

I - Pre¢os correntes das  transagoes
afertas a venda no mercado imobiliario;

I1- Custos de reproducao;

[{I-Locacoes coarrentes;

Y- Caracteristicas da regido em que se situa

¢ das

0 imovel;

Y - Qutros dados informativos tecnicamente
recohhecidos .

Paragrafo inico- QOs valores unitarios,

definidos como valores medios para os lotais e
construgoes, serao atribuidos:

I- A faces de quadras, a quadras ou
quarteirees, a Jlogradouros o a regioes
determinadas, relativamente aps terrenos;

I1- A cada um dos padroes previstos para 0%
tipos de edificagan indicados na Tabela V,
relativamente as construgoes.

Art.3%- Na determinacao do valer venal nao
serao considerados:

I- 0 wvalor dos bens moveis mantidos, em
carater permanente ou temporario, no imovel,
para efeito de sua utilizagdo, exploragan,
atormoseamento ou comodidade;

[I- As vinculacoes restritivas do direito de

propriedade e o estado de comunhao.

firt .49« 0 valor venal do terveno e do excesso
de area, definido no inciso I do artige 99,
resultara da multiplicacao de sua area total
pelo correspondente wvalor unitarioc de nmetrn
quadrado de terreno, constante da Listagem de
Valores, e pelos fatores de corregao das

Tabelas 1, II e IIIl, aplicaveis conforme as
caracteristicas do imovel.

" Paragrafo unico- Quando a area total do ter-
reno for representada por numero que contenha
fragao de metro quadrado, sera feito o arredon-
damento para a unldade imediatamente superior.

Art .58~ 0 valor unitario de metro quadrado de
terreno carrespondera:

1-Ac da face de quadraz da situagao do imovel;

II-No caso de imaovel nae caonstruido, com duas
U #%3)s esquinas ou de duas ou mais frentes, ao
do logradodro relativo a freante indicada no

titulo de propriedade ou, na falta deste, ao do
logradouro de maior valor;

I11-No caso de imovel ronstruido em lerreno

com as caracteristicas do inciso anterior, ao.

do logradourc relativo a sua frente efetiva ou,
havendo mals de uma, a frente priacipal;
JV-No caso de terreno interno, ap do
logradourc que lhe da acesso ou, havendo mais
de um logradouro d2 acesso, a0 do logradouro a
que haja sido atribuido o maior valor;

U-No (aso de terreno encravado, ao do logra-
douro correspondente a servidido de passagem.

Paragrafo unico- 0s logradouros ou trechos de
logradouros, que nag constarem da Listagenw de
Valores, terag seus valores upitarios de aetro
quadrado de terreno fixados pelo odrgio
conpetente da Secretaria das Finangas.

Art . 69-A profundidade equivalente do terreno,
para aplicagao do fator de profundidade de aue
trata a Tabela I, e obtida nediante a divisio
da area total pela testada ou, no caso de
terrenos de duas ou sais frentes, pela soma das
testadas, desprezando-se, no  resultado, a
fratao de melro.

Paragrafo 12~ HNo caso de terrenos con una
esqulna, sera adotada-

I- f testsda correspondentes 4 drente  efetiva
ou principal do 1novel, quando construido.

[1-A testada correspondente & frente indicada
oo titulo de propriedade ou, na sua falta, a
correspondente an maior valor unitario de metrop
quadrado de terreno, quando ni3p consiruido

Paragrafo 29- Para os terrenos com duas ou
Ra15 esquinas, sera aplicadoe o  fator de
profundidade 1qual a 11,0009,

Art .72- Na avaliagdo de terrenos de esquina,
05 fatores da Tabela I1 ser3o aplicados sobre a
Area maxima de

[-968 m? {(novecentos setros
raso de dma esqulna;

11-1.8¢80 a2 (um mil e oltocentos metros
quadrados}, no €aso de duas esquinas;

[11-2.7¢¢ w2 (dols mil e cetecentos zelros
quadrados), no casc de tres esquinas,

IV-3. 606 m2 (tres ml e seiscentos metros
quadrados), nos demals £asos.

quadrados), no

Art 89~ Na avaliagao de terrenos encravadas,
terrenas de fundo e terrenos internos serig
aplicados os fatores de corre¢ao constantes da
Tabhela [1I.

Paragrafo unico- (s fatores terreno encravado
e terreno de funda serio aplicados de forma
singular, com exclusao dos demais fatores de
corregao previstos para a avaliacao de terrenos

Art 98- Para os
lei, conslderam-se-
I- Excessp de area ou area de terreno nap
incorporada, aquela -gque exceder a 3 (tres)
vezes a area ocupada pelas edificag0es, no caso

efeitoe do disposto nesta

de imovel situado na priwmeira subdivisic da
zona  urbana; 5 {cinco) vezes, na segunda
subdivisao da zona urbana, e 18 (de?) vezes,

alen do perimetro desta Jltima;

[I- Terreno de esquina, aquele em que as
prolongamentos de seus  alinhamentos, quando
retos, ou das respectivas tangentes, quando
curvos, determinam angulos internos inferiores
a3 1359 (cento e trinta & cinco graus) e
superiores a 437 (quarenta e cinco graus);

II{- Terreno de duas ou mals frentes, aquele
que ppssUl mals de uma testada para logradouros
publicas, sem estar localizado na sua
confluencia;

IV- Terreno encravado, aquele que n3o se
comunica com a via publica, exceto por servidap
de passagem por outrp imdvel;

V- Terreno de fundo, aquele que, situade no
interior da quadra, se comunica coE a via
oublica por um corredor de acesso com largura
1qual ot inferior a 4 (quatro) melros;

VI- Terreno interno, aquele localizado em
vila, passager, traveesa ou local assemelhado,
acessorio da Malha viaria do Municipio ou de
propriedade de particulares, nip relacionado na
Listagem de Valores, 1ntegrante desta lei.

Art 18- No calculo do valor venal de terreno,
no qual exista predio em condominio, alem dos
fatores de corregao aplicavelis, sera utilizada,
como fator, a fragao ideal correspondente a
cada unidade autonoms.

Art 11- 4 construgao sera enquadrada em um
dos tipos e padroes previstos na Tabela V, e
set  valor venal resultara da multiplicagdo da
area construida bruta pelo valor unitario de
metro quadrado de construcdo, constante da

Tabela VI, e pelo fator de obsolescencia,
constante da Tabela V.

Art . 412- A area tonstruida bruta serd obtida
atraves da medicao dos contornos externos das
paredes ou pilares, coaputando-se {anmbep a
superficie das sacadas, cobertas oy
descobertas, de cada pavimento.

Paragrafo (Y- No caso de coberturas de postos
de servico e assemelhadas,sers copsiderada como
area construida a sua projecaon vertical sobre o
terreno.

Paragrafo 29- No caso de piscina, a area
construida sera obtida atraveés da medig2o dos
contornps internps de suas paredes.

Paragrafo 39- Guando a area construida bruta
for representada por nusero que contenha fracao
de metro quadrado, sera feito o arredondasento
para unidade i1nediatapente superior.

Art 13- Ho calculo da area construida bruta
das uhiidades astanonras  de  prédios en
condominio, sera acrescentada, 3 area privativa
de cada unidade, a parte correspondente nas
areas comuns em fungao de sua quota-parte.
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art  14- Para os efeitos desta leil, as obras
paralisadas ou eu andasento, as edificacles
condenadas ou em ruina, as construgoes de

natureza tesporaria e  as construgdes, de
qualquer especie, 1nadequadas a sua siltuagao,
dimensoes, destino ou utilidade, nao serao

consideradas como area construlda.

Art £5- 0 valor unitario de setro quadrado de
construgao sera obtido pelo enquadramento da
constru¢do num dos tipos da Tabela V,em fungdo
de sua area predominanie, e no padrao de
construgdo cujas caracteristicas mais se
assemelhem 35 suas.

Paragrafo 12- Nos
predoMinante n3o

Casos PR que 3 area
corresponder a destinagao
principal da edificacio, ou conjunto de
edificagBes, opodera ser adotado criterio
diverso, 3 julzo d3 Administracao.

Paragrafo 29- Para fins de enquadramentp de
unidades autonomas de predio em condomipio e
um dos padroes de construgdan previstos na
Tabela V, sera considerada a area construida
correspandente a area bruta da unidade autonoms
acrescida da respectiva area da garages, ainda
que esta seja objeto de lancamento separado.

Paragrafo 39- 4 unidade autonoma podera ser
enquadrada eM padrdo diverso daguele atribuido

ao conjunto a que pertenca, desde que apresente

benfeitorias que a distingak, de forma
significativa, das demais unidades auldno-
R3S

Art §6- A idade de cada predio, para
aplicasao do fator de obsolescéncia de que
trata a Vabela 1V, correspondera a diferengs
entre o exercicio a3 que se refere o lan¢asento

tributario e o ano do termino da coastrugao ou,
quando anterior, o de suya efetiva ocupagag.

Paragrafo 19 - A idade de cada predio sera:

[- Reduzida de¢ 28 X (vinte por <cento), nas
casos de pequena reforma ou reforma parcial;

II- Contada a partir do ano da conclusao da
reforsa, quando esta for substancial.

Paragrafo 2%~ Sera adotada a media das idades
apuradas, ponderaga de actordo com  as
respectivas areas, nos casos:

I- De ampliaglo da area tonstruida;

II- De recanstrugao parcial;

I1I- De langamento tributdrio que abranja
dois ou mais predios, concluidos es exercicios
diversos.

Paragrafo 39- No calculo da wediz ponderada,
a que se refere o paragrafo anterior, serig
consideradas as eventuais alteragdes na idade
dos peredios, resultantes da ocorréncia de
reformas, na forma do paragrafo 19

Paragrafo 49~ Quande o acreéscimn da area
edificada em imovel residencial resultar 'da
construgas de abrigo para veiculos ou de
piscina, nao sera alterada a idade do predio.

Paragrafo S52-No resultado do calculo da idade
da edificagao sera desprezada a fragao de ano.

Art .17- 0 valor venal de imdvel construido
sera apurado pela soma do valor do terreno cow

o valor da construgaos, calculados na forma
desta lei.
Art 18- Nos cas0s singulares de igoveis para

0s quais a aplicagao dos procedimentos
previstos nesta lei possa conduzir a tributagao
mani festamente injusta ou inadequada, podera
ser adotado, a requerigento do interessado,
processo de avaliagdo  especlal, sujeito a
aprovacao do orgap competente da Secretaria das

Financas.

Art . 19- 0s valores unitarios de metro
quadrado de ‘terreno e de wetro quadrado de
construgao s2rap expressos em woeda corrente e,
no processo de calculo para obtencac do wvalor
venal do imovel, o valor do terrenp ¢ o da
construgao seriao sewpre arredondados, para a

uniydade asonetaria imediatamente superior.
(redagio dada pela lei nP 10.805, de 27/12/89.)
Art 28- As disposicoes desta lel sido
extensivas aos 1imovels localizados nas areas
urbanizavels e de expansao urbana, referidas
pela Lel n¥ 9.199, de {8 de dezembro de 1,989,
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