imposto sobte 0 valor do bem ad-+

quil‘ldo» (grifos meus).

«Art. 13 — A Dase de calculo
do imposto € o valor venal dos
bens ou direitos transmitidosy.

<Art. 14 — O valor venal seri
previamente fixado pelas reparti-

. ¢bes fiscmis do Fetado, com base

R slel: vamres constantes de cadas-
'-_tl* : o
| P'a,ré,grafo tnico —--._A atribuicio
do valor do imédvel, para efeitos
fiscais, far-se-4 no ato. da apre-
-sentagao da guia de recolthimento,
Ou. 10 Drazo maximo de 48 horasy,
«Art. 46 — Enguaiito nio defi-
- nitivamente organizado o ¢adastro
Imobiliario do Estado, referido no
art. 14, o imposto serd recothido

-de acordo com O preco ou valor

constante da escritura ou do ins<
trumento particular, conforme o
caso,

§ 1.0 — O valor tributavel nio
podera ser inferior a0 que servir
-de base ao lancamento dos iinpos-
tos sohre a propriedade predial e

territorial urbana ou sobre a bro~

priedade territorial rural no ulti-
mo exereicio em que tals impostos
tenham sido efetivamente lanca-
dos e, quando do langamento nao
constar o:valor venal da proprie-
dade, o valor tributavel sera igual

g 10 vezes o valor locativo anual

que de tal lancamenfo constar.
~§ 2° — Provado, em qualquer
caso, gque ¢ preco ou valor cons-
tante do instrumento de transmis-
sdo fol inferior ao realmmente con-
ratado, -sera aplicada a ambos 0s
contratantes multa equivalente 2
duas vezes a diferenga do imposto
nao recolhido,
pagamento dest*w. }

10.3. Decreto n° 47.672, de 27-1-67:
«Art. 3. — O imposto sera reco-
thido de acordo com o pre¢o ou
valor constante da escritura, termo

ou instrumento particular, obser-:

vado o0 disposto nos paragrafos
deste artigo.

§ 1.2 — Se 0 adquirente for ces-
slonario de direitos decorrentes de
compromisso de compra e venda,
o preco de que trata este artigo
serd, o da respectiva Cessio,

§ 2.2 — Para efeito de recolhi«
mento do imposto,
imovel ndo podera ser inferior ao
gue servir de bhase ac laincamen-
to dos Impostos sobre a proprie-
dade predial, territorial urbana ou
raral no altimo exercicio em que
tais iimpostos tenham sido efetiva-
mente lancados, conforime o caso,

§ 3.° ~— Para os {ins do disposto
no paragrafo antcérior, o larnca-
mento do exércicio somente se
considera efetivado apés o vehei-
mento do prazo, constante do res-
pectivo aviso, para pagamento da
primeira prestacio do itmposto, sein
acrésciino ou mulia,

§ 4° .- 8e nac houver lanca-
mento especificado quanto ao
imovel transmitido, ndo se apli~
card o disposicio do § 2.9, ficando
ohrigados fransmitentes: e adqui-
rentes a declarar tal circunstancia

i

‘sem, pre;mizo do

o valor do.

na guia dé recolhimento do Im-
poste, -

§ 5° — Quando niao hotiver

lancamento no exercicio em que

- geotrer & transmissfo, na guia de
recolhimento do imposto devera
ser declarado, pelos transimitentes
e adquirentes, o exercicic do ul-
timo lancamento,

¢ § 6.° —
xatidzo da declaraciao referida nos
'§§ 4,0 e 5.9, sera exigida a diferen-
¢a do imposto, acaso devida, sem
prejuizo da multa prevista no art.
28, da Lei ne 9.591, de 30 de de-
zenmbro de 1966, e de outbras san-
cOes cabiveis, inclusive das esta-
belecidas na Iei federal n.° 4.772Y,
de i4 de julho de 19653,

«Art. 4° -~ Provado, em qual-
quer ¢aso, gue o preco ou valor
constante do instrumento de
transmissao foi inferior ao real-
mente contratado, sera aplicada a
ambos os contratantes multa equi-
valente a duas gezes g diferenca
do imposto nio récolhido, sem pre-
jufzo do pagamento deste e de ou-
tras sancies eabivels inchisive as
Pprevistas na Lei federal n.9 4.729,
de 14 de julho de 1985,

«Art, 5° — Quando do lanca-
mento referido no § 2.°, do art. 3.,
nio figurar o valor venal da pro-
priedade, o valor tributivel sera

igual a dez vezes o valor locativo
anuial que de t'a,l langamento cons-

tars,

11, O art. 38, do Cédigo Tributario

Nacional, e o art. 13, da lei pau-
lista, acima transu‘ltos dispoem que
a base de calculo é o valor venal.

‘Mas o que seria valor venal?
11.1,

Dizem os dicionaristas:-

«Valor venal — O valor hor-
mal gue qualguer artigo co=
mercial obtéim no mercadoy (Laudeli-
no Freire e Caldas Aulete).

11.1.2, «Valor venal — Valor de ven-

-da ¢com que um determinado
produto é lancado no mercadoy (Sil=
veira Bueno).

11.1.3, «Valor venal — E o valor da

venda, ou o vglor mercantil,
isto & 0 preco por que as colsas lo-
1am, sA0 ou possam ser vendidasy (De
Placido e Silva, «Voeabulario Juridi-
co», Ed. Forense),

11.1.1,

11.1.4, «Valor venal —- Valor de ven-
da, ou seja, o valor de met-
cado, Codigo ributéario Naciohal:

«Art. 33 — A base de calculo é o valor
venal do imovely (mposio sobre &
propriedade predial e territorial ur-
hana), Justo valor de metrcado cor-
responde ao wvalor venal: ¢ o valor
pelo qual o bem podersa ser negocia~
do, veja-se bem, nao o valor Helo gual
ele tenbsa sldo negociado, mas o que
cohstitul uma possibilidades (Igor Te-
norio e J. Motta Maia, «Diciohdrio de

Dirveito Tributario», José -Bushatsky
Lditor).
11.1.5, «Valor vensl -—- ¥ o preco

corrente no mercado, fixado
alravés de pevrieia, utilizando-se téeni-
cas de avaliagao, Uftlliza-se © valor
venal na bhase de calculo do imposto
sohre g propriedade predial e terri-
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Se for venficada. a ine- .

‘nas alienacoes.

torial urbana e sobre o Imposto de
transmissiio de bens imoveis e de di-
reitos a eles relativos (CTN, arts. 313
e 38)» (Osvaldo de Morais, «Diciona=-

rio de Direito Tributfirio Brasileirb», |
Ed, Sarglva)., |

11,2,
~comentdr o art. 38, do Codigo
Tributario Nacional, reporta-se ao que
comentars, no art 33, onde afirmou
que: «Valor venal é aquele que ¢ imd-
vel alcancard para compra e venda a
vista, segundo as condicdes usuals do -
mercado de imdveis, O preco da vendsa -
& prazo incorpors nc}rmalmente juros
realisticos e a previsio de perda de
poder aquisitivo da moedas («Direito
Tributario Brasileiro», Edit. Saraiva), -

12, Se encaradas 2o pé da letra essas

definiicoes, a exigéneia fiscal po-
deria, ser confirmada liminarmente,
Com efeito, se a base de célculo é o

valor que o bem aleanca no mercado |

e se eSse bem aleangou o pre¢o de
Cr$ 150.000,00, esse seria o valor a seér
tributado em ambas as transmissles -
cujas esérituras foram lavradas em
12-5+72. | -

13, N&o me pdrece, entretanto, que
tenha sido esse 6 objetivo da lei
H4a mais de quatro Justros, comentan~
do a base de c¢aloulo desse imposto no
sistema, tribubario da ‘Oodnstituicio de
1846, assiin ensinava ¢ ji citado Aliv-
mar Baleeiro: «A politica fiscal dos

HBstados brasileiros preferiu sempre &

base tradicional do preégo, posteriore
mente substituida pelo «valor venaly
ou «realy em face das possibilidades -
duma fraude» (Uma Introdugitc &
Ciéncia das Finangass, 2.° vol,, . pag.
936, Forense, 1958b),; (grifos meus).

Fee v s uvs kP asvibanatpéatnsd snbddyudddaveni®

«Fase imposto, tendo como fato gé-
rador o ato juridico da tratisferéncia
de dominio sobre imoveis, cobrou-se
durante muito tempo sobre o preco,
Em comunidades de
reduzida expressao demogratfica, como
as de Portugal & Brasil, nos séculos
passados em que havia relativa esta-
bilidade monetiaria, hdo enconftrava a
fraude fidcal através de declaracio ds

- preco inferlor ao verdadeiro, as facis

ildades das ultimax décadas de infla=
o e colicentracho urkana coimn as
conseqlientes ascensbes dos valores
imobiliarios, Buscando defénder-se da
dissimulacdo dos exatos bpre¢os, por
conluio entre compradores e vendeto-
l'es, o Fisco vemn ensaiando téchnicas
administrativas pelas quais o lanega-
mento do imposto de transmissio se
possa fundar na renlidade da opetracio
econOmica entre as partes. Essas téc-
nicas introduziram a sistemdtica sus-
peicao das declaractes dos adquitréens-
tes e alienantes, declaracbes essas que
passai a ser substituidas pela indae
gacho de gquanto os sonegddores téne .
taram ocultar. A exeqilibilidade prée
tica, entretanto, ¢ fecunda: de etros,
porgue os nossos avaliadores agem
empiricamente., Uns se paseiam no
citsto historico, ainda que a coisa seja
sujelta a depreciacdes e obsoléncias,
Dutros se fundam no custo atual de
reproduciio, Outros se Inclinam ng
comparaciao com negoclos semelhan-
tes, que podem conter simulacdfes de
malor preco, coino fez certo Banco

C'mestre Aliomar Baleeiro, R0 :



