2 - D.0.M.; Sao Paulo, 49 (63), sexta-feira, 2 de abril de 2004 - Suplemento

» tenha alvard para edificacdo anterior a 1/11/1972, (obra iniciada ou alvara
» Sera considerado lote quando: vigente)

Y

« oriundo de desmembramento de gleba aprovado e registrado tenha escritura publica ou outro documento habil comprovando a configuragdo
antes de 1/11/1972

. . . artigo 27 da Lei 9.413/81
e oriundo de loteamento aprovado e registrado, regularizado e averbado, 9

ou loteamento inscrito nos termos do Decreto Lei 58/37 ) > seja resultante de edificagdo regularizada anterior a julho de 1987 para as
inciso VII, artigo 1° da Lei 9.413/81 categorias de uso R1, R2.03 (casas superpostas), C1 (comércio varejista de
ambito local), S1 (servigo de ambito local) ou E1 (instituigdo de ambito local)

e tiver registro no Cartério de Registro de Iméveis — CRI, antes de 1° de Resolugio Ceuso 49/87

novembro de 1972 nas seguintes condigdes:

o até 10.000m? nas zonas 21, Z2, Z3, Z4, 75, 29, 210, Z11, 212, Z13, > seja resultante de edificagdo regularizada para as categorias de uso R1, R2.01,
2176218 C1, S10u E1
o até 20.000m? nas zonas Z6, Z7, Z8, Z14, Z15 e Z16 artigo 7° Lei 10.199/86, artigo 13 do Dec. 23.355/87
§4°, artigo 2° da Lei 9.413/81
o até 20.000m? na zona de uso Z8-100 .

< Lotes pertencentes a loteamento com restrigdes contratuais proprias
artigo 10° da Lei 9.412/81 * P < prop
Quanto as restrigdes convencionais de loteamento, maiores que as exigidas pela
legislagéo de parcelamento, uso e ocupagéo do solo, quanto ao dimensionamento
do lote, recuos, taxa de ocupacéo, coeficiente de aproveitamento, altura e nimero
artigos 10 e 11 da Lei 9.413/81 de pavimentos das edificagdes, deveréo ser atendidas para os lotes resultantes:

» Sera considerado como gleba, quando ndo enquadrada na situagdo de lote
anteriormente citada e devera ter previsdo de destinagdo de areas publicas
na figura de desmembramento de gleba

» nas zonas de uso: Z1, 29, Z14, Z15, Z17 e Z18

3

+ Exigéncias basicas

o

» vias corredores: Z8-CRI, Z8-CR5, Z8-CR6

> Lote(s) original(ais) a ser(em) desdobrado(s) devera(3o) ter frente para a via artigo 39 da Lei 8.001/73, com nova redagéo pelo artigo 1° da Lei 9.846/85

oficial de circulagéo de veiculos e .
§6° do artigo 2° da Lei 9.413/81 3- Lotes com edificagdo existente

Além das exigéncias anteriores deverd ser observado para lotes resultantes do
desdobro:

» Dimensdes minimas que comportem a edificagdo de acordo com a zona de uso em
NOTA: Em fun(;éo da edigéo do Decreto 42.319/02 e da Lei 13.564/03, deverao ser que estiver localizada, conforme legislagédo de uso e ocupagao do solo quanto:
observadas as restricdes quanto a questao de “areas contaminadas” o categoria de uso
e recuos
e taxa de ocupagao
e coeficiente de aproveitamento

artigo 24 da Lei 9.413/81

SITUACAO ATUAL

‘AQ} » ou se a edificagdo é regularizada ou passivel de regularizacdo nos termos da
N legislagao especifica
b@
o*@
© NOTA: caso a(s) edificagcdo(6es) ndo se enquadre(m) nos itens anteriores, devera(&do)
ser objeto de licenciamento de reforma para adequagédo aos novos lotes pretendidos
b do desdobro
a (. .r':‘2) ¢
d
VIA OFICIAL
Legenda -
n - distancia em relag#o a esquina mals proxima SITUACAO ATUAL

L - largura da via
A - 4rea do terreno
a,b,c,d - medidas perimétricas de acordo com o titulo

CONSTRUGAO
~ EXISTENTE
» Os lotes resultantes do desdobro devergo:
e ter frente para a via oficial de circulagéo de veiculos A
\/ (...m2)
e atender todas as caracteristicas de dimensionamento minimo de lote IS

previstos para as diferentes zonas de uso, conforme lei de zoneamento L 30m 3
§6° do artigo 2° da Lei 9.413/81 1|_ VIA OFICIAL
1

SITUAGCAO PRETENDIDA

SITUAGAO PRETENDIDA

(. mZ) (. m2} (.. m2)

CONSTRUGAO
VIAOFICIAL rEXISTENTE
B(..m2) C{...m?) D(...m?)
\
/N
/ £

a4
=

S
NOTA: o remembramento e o desdobro de lotes, poderdo ser solicitados L [10m 10m |©
concomitantemente ﬂlL VIA OFICIAL
Qi ~ - . B(...m2?)
2- Situagées diferenciadas o) }= area de cada lote
< Lotes sem frente para via oficial de veiculos Dl

Sera admitido lote sem frente para via oficial de veiculos, desde que atendidas as
seguintes condigdes:

4- Desdobro vinculado a aprovagao e/ou regularizagado de edificagao
» tenha registro no Cartério de Registro de Imoéveis - CRI antes de 1° de

novembro de 1972 % O desdobro de lote podera ser aprovado simultaneamente com o projeto de
edificagao
» obtenha serviddo de passagem com dimensées que atendam as exigéncias §1° do artigo 14 da Lei 9.413/81 e Portaria 21/82-SEHAB
urbanisticas para as diferentes categorias de uso, conforme a legislagdo de
parcelamento, uso e ocupacao do solo « O desdobro de lote, quando vinculado a regularizacdo de edificagdo, podera ser
paragrafo tnico do artigo 27 da Lei 9.413/81 aprovado simultaneamente com a regularizagdo

artigo 14 da Lei 9.413/81, Portaria 371/87-SEHAB, Portaria/1439/SAR/89, Portaria/3389/SAR/89
% Desdobro de lote com dimensionamento desconforme em relagéo a zona de uso
5- Desdobro em situagées especiais

Admite-se lotes resultantes de desdobro com frente e areas inferiores as definidas

para cada zona, desde que atenda uma das seguintes condigdes: « Desdobro em lote pertencente a mais de uma zona de uso
» seja resultante de edificagdo licenciada para as categorias R1 (residéncia » Quando o lote resultante do desdobro pertencer a mais d?‘ uma zona de uso,
unifamiliar), ou R2.01 (unidades residenciais agrupadas horizontalmente) dependera de consulta a Secretaria Municipal do Planejamento - SEMPLA
quanto:
» seja remanescente de desapropriagdo ou melhoramento publico ¢ adefini¢do do limite de cada zona de uso

e as exigéncias urbanisticas a serem atendidas
» tenha langamento de imposto territorial anterior a 1/11/1972
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