
DECRETO NQ 27.371, DE 25 DE NOVEMBRO DE 1.988

ART.LQA APURACAO DO VALOR VENAL PARA FINS

DE LANCAMENTO DOS IMPOSTOS PREDIAL E

TERRITORIAIS URBANO, NO EXERCICIO DE 1989, SERA

EFETIVADA EM CONFORMMIDADE COM OS METODOS E

NORMAS ESTABELECIDOS PELOS ARTIGOS LQ A 20 DA

LEL NQ 10.235, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1.986,

ADOTANDO-SE OS VALORES UNITARIOS DE METRO

QUADRADO DE CONSTRUCAO E DE TERRENO CONSTANTES DA

TABELA VI E DA LISTAGEM DE VALORES,

ATUALIZADOS NA FORMA DOS ANEXOS LE 11, DESTE DECRETO

PARAGRAFO UNICO - OS ANEXOS A QUE SE REFERE

ESTE ARTIGO SERAO PUBLICADOS, NESTE EXERCICIO,

EM SUPLEMENTO DO DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO

ABRANGESTE DECRETO ENTRARA EM VIGOR NA DATA

DA SUA PUBLICACAO, REVOGADAS AS DISPOSICOES EM

CONTRARIO

DE LANCAMENTO DOS IMPOSTOS PREDIAL E

TERRITORIAL URBANO, SERA FEITA CONFORME AS

NORMAS E METODOS ORA FIXADOS

PARAGRAFO UN CAZEM PARTE INTEGRANTE DESTA

LEI AS TABELAS 1 AVIERA LISTAGEM DE VALORES

ART.2Q-OS VA ORES UNITARIOS DE METRO QUADRADO

DE CONSTRUCAO E DE TERRENO SERAO DETERMINADOS

EM FUNCAO DOS SEGUINTES ELEMENTOS, TOMADOS EM

CONJUNTO OU SEPARADAMENTE:

PRECOS CORRENTES DAS TRANSACOES E DAS

OFERTAS A VENDA NO MERCADO IMOBILIARIO•

CUSTOS DE REPRODUCAO;

111-LOCACOES CORRENTES;

CARACTERISTICAS DA REGIAO EM QUE SE SITUA

O IMOVEL;

BOUTROS DADOS INFORMATIVOS TECNICAMENTE

RECONHECIDOS

PARAGRAFO UNICOS VALORES UNITARIOS,

DEFINIDOS COMO VALORES MEDIOS PARA OS LOCAIS E

CONSTRUCOES, SERAO ALUIDOS

1A FACES DE QUADRAS, A QUADRAS OU

QUARTEIROES, A LOGRADOUROS OU A REGIOES

DETERMINADAS, RELATIVAMENTE AOS TERRENOS;

LIA CEDA UM DOS PADROES PREVISTOS PARA OS

TIPOS DE EDIFICACAO INDCADOS NA TABELA V,

RELATIVAMENTE AS CONSTRUCOES

ART'. 3QNA, DETERMINACAO DO VALOR VENAL NAO
. SERAO CONSIDERADOS:

1O VALOR DOS BENS MOVEIS MANTIDOS, EM

..:CARATER PERMANENTE OU TEMPORARIO, NO IMOVEL

PARA EFEITO DE SUA UTILIZACAO, EXPLORACAO,

AFORMOSEAMENTO OU COMODIDADE

1*AS VINCULACOES RESTRITIVAS DO DI•EITO DE

PROPRIEDADE EO ESTADO DE COMUNHAO

ARQO VALOR VENAL DO TERRENO E DO EXCESSO

DE AREA, DEFINIDO NO INCISO 1 DO ARTIGO 9Q,

RESULTARA DA MULTIPLICACAO DE SUA AREA TOTAL

PELO CORRESPONDENTE VALOR UNITARIO DE METRO

QUADRADO DE TERRENO, CONSTANTE DA LISTAGEM DE

VAIARES, E PELOS FATORES DE CORRECAO DAS

TABELAS 1 11 E 111 APLICAVEIS CONFORME AS

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

TER-RENOPARAGRAFO UNICODO A AREA TOTAL DO,FOR REPRESENTADA POR NUMERO QUE CONTENHA

FRACAO DE METRO QUADRADO, SERA FEITO O

PARA A UNIDADE IMEDIATAMENTE SUPERIOR

ARQO VALOR UNITARIO D* METRO QUADRADO DE

TERRENO CORRESPONDERA:

1-AO DA FACE DE QUADRA DA SITUACAO DO IMOVEL;

LI-NO CASO DE IMOVEL NAO CONSTRUIDO, COM DUAS

OU MAIS ESQUINAS OU DE DUAS OU MAIS FRENTES, AO

DO LOGRADOURO RELATIVO A FRENTE INDICADA NO

TITULO DE PROPRIEDADE OU, NA FALTA DESTE, AO DO

LOGRADOURO DE MAIOR VALOR;

1LI-NO CASO DE IMOVEL CONSTRUIDO EM TERRENO

COM AS CARACTERISTICAS DO INCISO ANTERIOR, AO

DO LOGRADOURO RELATIVO A SUA FRENTE EFETLVA OU,

HAVENDO MAIS DE UMA, A FRENTE PRINCIPAL;

LV-NO CASO DE TERRENO INTERNO AO DO

LOGRADOURO QUE LHE DA ACESSO OU, HAVENDO MAIS

DE UM LOGRADOURO DE ACESSO, AO DO LOGRADOURO A

QUE HAJA SIDO ATRIBUIDO O MAIOR VALOR;

LOGRADOUROV-NO CASO DE TERRENO ENCRAVADO, AO DOCORRESPONDENTE A SERVIDAO DE PASSAGEM

PARAGRAÝO UNICOS LOGRADOUROS OU TRECHOS DE

LOGRADOUROS, QUE NAO CONSTAREM DA LISTAGEM DE

VAIARES, TERAO SEUS VALORES UNITARIOS DE METRO

QUADRADO DE TERRENO FIXADOS PELO ORGAO

COMPETENTE DA SECRETARIA DAS FINANCAS

ART.8G-A PROFUNDIDADE EQUIVALENTE DO TERRENO,

PARA APLICACAO DO FATOR DE PROFUNDIDADE DE QUE

TRATA A TABELA 1, E OBTIDA MEDIANTE A DIVISAO

DA AREA TOTAL PELA TESTADA OU, NO CASO DE

TERRENOS DE DUAS OU MAIS FRENTES, PELA SOMA DAS

TESTADAS, DESPREZANDO-SE, NO RESULTADO, A

FRACAO DE METRO

PARAGRAFO QNO CASO DE TERRENOS COM UMA

ESQUINA, SERA ADOTADA:

1A TESTADA CORRESPONDENTE A FRENTE EFETIVA '

OU PRINCIPAL DO IMOVEL, QUANDO CONSTRUIDO;

LI-A TESTADA CORRESPONDENTE A FRENTE INDICADA

NO TITULO DE PROPRIEDADE OU, NA SUA FALTA, A

CORRESPONDENTE AO MAIOR VALOR UNITARIO DE METRO

QUADRADO DE TERRENO, QUANDO NAO CONSTRUIDO

PARAGRAFO 2PPARA OS TERRENOS COM DUAS OU

MAIS ESQUINAS, SERA APLICADO O FATOR DE

PROFUNDIDADE IGUAL A 1,0000.

ART.7QNA AVALIACAO DE TERRENOS DE ESQUINA,

OS FATORES DA TABELA 11 SERAO APLICADOS SOBRE A

AREA MAXIMA DE

I-9OO M2 (NOVECENTOS METROS QUADRADOS), NO

CASO DE UMA ESQUINA;

11-1.800 M2 (UM MIL E OITOCENTOS METROS

QUADRADOS), NO CASO DE DUAS ESQUINAS;

111-2.700 M2 (DOIS MLL E SETECENTOS METROS

QUADRADOS), NO CASO DE TRES ESQUINAS;

LV-3.600 M2 (TRES MIL E SEISCENTOS METROS

QUADRADOS), NOS DEMAIS CASOS

ART.BQNA AVALIACAO DE TERRENOS ENCRAVADOS,

TERRENOS DE FUNDOS E TERRENOS INTERNOS SERAO

APLICADOS OS FATORES DE CORRECAO CONSTANTES DA

TABELA 111.

PARAGRAFO UNICOS ESCOTERRENO ENCRAVADO

E TERRENO DE FUNDO SERAO APLICADOS DE FORMA

SINGULAR, COM EXCLUSAO DOS DEMAIS FATORES DE

CORRECAO PREVISTOS PARA A AVALIACAO DE TERRENOS

ART.9QPARA OS EFEITOS DO DISPOSTO NESTA

LEI, CONSIDERAM-SE:

1EXCESSO DE AREA OU AREA DE TERRENO NAO

INCORPORADA, AQUELA QUE EXCEDER A 3 (TRES)

VEZES A AREA OCUPADA PELAS EDIFICACOES CASO

DE IMOVEL SITUADO NA PRIMEIRA SUBDVISAO DA

ZONA URBANA; 5 (CINCO) ' VEZES, NA SEGUNDA

SUBDVISAO DA ZONA URBANA I0 (DEZ) VEZES,,

ALEM DO PERIMETRO DESTA ULTIMA;

11TERRENO DE ESQUINA, AQUELE -EM QUE OS

PROLONGAMENTOS DE SEUS ALINHAMENTOS, QUANDO

RETOS, OU DAS RESPECTIVAS TANGENTES, QUANDO

CURVOS, DETERMINAM ENGUI INTERNOS INFERIORES

A 135 (CENTO E TRINTA E CINCO) GRAUS *, E

SUPERIORES A 45 (QUARENTA E CINCO) GRAUS;

111TERRENO DE DUAS OU MAIS FRENTES, AQUELE

QUE POSSUI MAIS DE UMA TESTADA PARA IOGOURTES

PUBLICOS, SEM ESTAR LOCALIZADO NA SUA

' '
CONFLUENCIA; .

TERRENO ENCRAVADO, AQUELE QUE NAO *E

COMUNICA COM A VIA PUBLICA, EXCETO POR SERVIDAO

DE PASSAGEM POR OUTRO IMOVEL; -'

TERRENO DE FUNDO, AQUELE QUE, SITUADO NO

INTERIOR DA QUADRA, SE COMUNICA COM A VIA

PUBLICA POR UM CORREDOR DE ACESSO COM LARGURA

IGUAL OU INFERIOR A4 (QUATRO) METROS;
-

VITERNO INTERNO, AQUELE LOCALIZADO *EM*

VILA, PASSAGEM, TRAVESSA OU LOCAL ASSEMELHADO

ACESSORIO DA MALHA VIARIA DO MUNICIPIO OU DE

PROPRIEDADE DE PARTICULARES, NAO RELACIONADO NA

LISTAGEM DE VALORES, INTEGRANTE DESTA LEI. -

ART.10NO CALCULO DO VALOR VENAL DE TERRENO,

NO QUAL EXISTA PREDIO EM CONDOMINIO, ALEM DOS

FATORES DE CORRECAO 9PLICAVEIS, SERA UTILIZADA,

COMO FATOR, A FRACAO IDEAL CORRESPONDENTE A

CADA FAULDADE AUTONOMA

ART.11A CONSTRUCAO SERA ENQUADRADA EM. UM

DOS TIPOS E PADROES PREVISTOS NA TABELA V, E

SEU VALOR VENAL RESULTARA DA MULTIPLICACAO DA

AREA CONSTRUIDA BRUTA PELO VALOR UNITARIO - DE

METRO QUADRADO DE CONSTRUCAO, CONSTANTE DA

TABELA VI, E PELO FATOR DE OBSOLESCENCIA,

CONSTANTE DA TABELA LV.

ART.12A AREA CONSTRUIDA BRUTA SERA OBTIDA

ATRAVES DA MEDICAO DOS CONTORNOS EXTERNOS DAS

PAREDES OU PILARES, COMPUTANDO-SE TAMBEM A

SUPERFICIE DAS SACADAS, COBERTAS OU

DESCOBERTAS, DE CADA PAVIMENTO

PARAGRAFO QNO CASO DE COBERTURAS DE BOSTS

DE SERVICO E ASSEMELHADAS CONSIDERADA COMO

AREA CONSTRUIDA A SUA PROJECAO VERTICAL SOBRE• O

TERRENO

PARAGRAFO 2QNO CASO DE PISCINA, A AREA

CONSTRUIDA SERA OBTIDA ATRAVES DA MEDICAO DOS

CONTORNOS INTERNOS DE SUAS PAREDES

PARAGRAFO QUANDO A AREA CONSTRUIDA BRUTA

FOR REPRESENTADA POR NUMERO QUE CONTENHA FRACAO

DE METRO QUADERNADO SERA FEITO O ARREDONDAMENTO


