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LEIS,

LEI N.° 4,529, DE 18 DE JANEIRO DE 1985

Dispbe sobre o uso e ocupacio do solo na
Regido da Serra do Itapeti com vistas 3
prote¢io e melhoria da qualidade do meio
ambiente na Regido Metropolitana de Sio
Paulo

O GOVERNADOR DO ESTADO DE SAO PAULO:

Faco saber que a Assembléia Legislativa decreta e eu pro-
mulgo a seguinte lei:

Artigo 1.° — Aplicam-se as disposi¢des desta lei d regido
da Serra do ltapeti, irea de interesse especial, cujos limites
encontram-se assinalados nas cartas que compdem os Anexos
de n.“s 128, e descritos no Anexo 9 desta lei.

Paragrafo tinico — As referidas cartas foram tracadas em
escala de 1:10.000 sobre copias originadas do Sistema Carto-
grifico Metropolitano e serdo utilizadas obngatonamcntc para
efeito de cumprimento desta lei.

Artigo 2.° — Sio objetivos da disciplina do uso € ocupa-
¢do do solo na Serra do Itapeti, conforme delimitada nos tet-
mos do artigo anterior:

1 — contribuir para o bem-estar dos habitantes da regiio
metropolitana mediante a protegio de redutos de vegetagdo
natural localizados junto is ireas urbanizadas;

11 — favorecer a protegio e melhoria do equilibrio ecol6-
gico na Regido Metropolitana de Sdo Paulo, especialmente
através da prote¢io do solo, das nascentes, das vircualidades
paisagisticas, da fauna, da flora, bem como promover o repo-
voamento vegetal em ireas especificas;

HI — restringir e condicionar o parcelamento do solo, vi-
sando 2 prote¢io ambiental, mediante o controle da densida-
de demografica, a preservagio da permeabilidade do solo ¢ a
manutengao das rescrvas florestais;

IV — estabelecer padrdes e critérios destinados a orientar
o licenciamento e controle de uso e ocupag¢do do solo na Serra
do ltapeti.

Artigo 3.° — A regido da Serra do Itapctx. delimitada
nos termos do artigo 1.° desta lei, fica subdividida em dois u-
pus de zonas: duas de preservagio ecoldgica (ZPE) e duas ou-
tras de protecio ambiental (ZPA), assim designadas:

1 —~ ZPE 1 — zona de reserva florestal;

Il — ZPE?2 — zona de matas naturais continuas de gran-

e extensio;

I — ZPA 1 — zona de urbanizacio restrita de baixa
densidade;

IV — ZPA 2 — zona de urbanizag¢io restrita de média
densidade.

Parigrafo Gnico — As zonas a que se refere este artigo
encontram-se delimitadas nas cartas mencionadas no artigo
1.9 ¢ seus perimetros descritos no Anexo n.° 10 desta lei.

Artigo 4. — Em cada zona somente serio permitidos os
usos expressamente Previstos para. a mesma no Anexo n.° 11
desta lei.

§1.» — A exploracio comercial de esséncias, sementes €
mudas extraidas de arvores ou arbustos nas ZPA 1 e ZPA 2 56
sera licenciada desde que nio acarrete a derrubada das respec-
tivas espécies arboreas.

§ 2. — A atividade extrativa vegetal, quando permuiti-
da, ndo podera ultrapassar os limites da drea de permeabiliza-
¢do alierivel da gleba ou do lote.
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PODER EXECUTIVO

Artigo 5.° — Nas ZPE 1 ZPE 2 é proibido iniciar ou efe-
tuar qualquer modalidade de parcelamento do solo.

Artigo 6.° — Na ZPA 1 fica vedado iniciar ou efetuar
qualquer modalidade de parcelamento do solo do qual resul-
tem lotes ou glebas com 4rea minima inferior a 20.000 (vinte
mil) metros quadrados.

Artigo 7.° — Na ZPA 2 fica vedado iniciar ou efetuar
qualquer modalidade de parcelamento do solo do.qual resul-
tem lotes ou glebas com 4rea minima Inferior a 5.000 (cinco
mil) metros quadrados.

Artigo 8.° — Respeitado o médulo ou a fragio minima
de parcelamento de imével rural, estabelecidos pelo 6rgido ou
entidade federal competente, nos termos de legislacio fede-
tal, nio sera permitido o parcelamento do qual resulta lote ou
gleba com irea inferior 4 minima estabelecida nesta lei, paraa
respectiva zona de prote¢io ambiental.

Artigo 9.° — Para execucio de obras e edificagdes bem
como para o desenvolvimento de usos na regido de protegio
ambiental da Serra do Itapeti, a dimensdo da area construida,
da drea ocupada, da area impermeabilizada e da 4rea de per-
meabilizacio alterivel nio poderi exceder os respectivos limi-
tes miaximos estabelecidos mediante os indices urbanisticos
constantes do Anexo 12 desta lei.

§ 1.°© — Para efeito de aplicagdq desta lei, tomar-se-i por
base, para determinagdo de area do lote ou gleba, aquela
constante do respectivo registro imobilidrio.

§ 2.° — Com vistas 20 disposto nesta lei, a 4rea de um ou
mais lotes ou glebas utilizada no cilculo a que se refere 0 *‘ca-
put’’ deste artigo, nio poderi ser incluida em calculos refe-
rentes a qualquer outro piojeto € permanecerd obrigatoria-
mente vinculada aos termos do projeto que lhe corresponda,
mesmo que aqueles lotes ou glebas se refiram a matriculas ou
transcri¢des distintas.

§ 3.° — A impermeabiliza¢io do solo em por¢io
continua nio poderi exceder a 1000 (mil) metros quadrados,
devendo ser guardada sempre, em qualquer caso, uma distin-
cia em projecio horizontal de 15 (quinze) metros a partir da
linha perimetral da 4rea impcrmcabilizada pata a implantag¢io
de nova por¢io continua de irea 1mpermcablllzada obede-
cendo os indices constantes do Anexo 12.

Artigo 10 — Fica vedada a realizagio de edificacdes e
obras em ireas de terreno que contenham qualquer uma das
caracteristicas a seguir enumeradas:

I — matas ou capoeiras;

1l — declividade superior a2 40% (quarenta por cento);

[11 — nascentes, compreendidas no interior de uma cir-
cunferéncia formada por um raio de 25 (vinte e cinco) mettos
em projecio horizontal, a partir do seu ponto de afloramento;

IV — faixas de 15 (quinze) metfos, em projecio horizon-
tal, de cada lado das dguas correntes e dormentes;

V — blocos rochosos denominados matacdes e respectivas
vertentes inferiores adjacentes.

§ 1.° — Asareas de terreno, que contém as caracteristicas
enumeradas nos incisos I e I deste artigo, estdo delimitadas
nas cartas a que se refere o artigo 1.° desta léi.

§ 2.° — Nas areas de terreno com declividade inferior a
40% (quarenta por cento) serio permitidas edificacdes e obras
desde que observados os seguintes limites.

a) altura maxima de corte igual a 1,70 metros;

b) declividade mixima do talude de corte igual a 150%
(cento e cinquenta por cento);

¢) declividade méxima do talude de aterro igual a 65%
(sessenta e cinco pof cento);

d) extensio miaxima de corte igual a 30 metros medida
sobre a linha resultante da interseccio do plano honzontal
com o plano do talude.

§ 3. — Nas dreas mencionadas no *‘caput’’ somente po-
derdo ser permitidas as obras que se destinem exclusivamente
i protecdo contra a erosdo, o assoreamento dos cursos d’Agua
e o deslizamento de terras e rochas ou que se destinem a possi-
bilitar o acesso de pessoas a areas inacessiveis por outros meios,
a critério da autoridade administrativa. ]

Artigo 11 — Fica proibida a supressdo total ou parcial de
mata e demais formas de vegeta¢io natural, tais como, capoei-
rées e capoeiras, salvo a temocio da cobertura vegetal rasteira
caracteristica de campos antrépicos estritamente indispensavel
a realizacdo de obras, edificacdes e usos autorizados em obe-
diéncia is normas desta lei.

Artigo 12 — Para a obtencdo da licenca de uso em segui-
da 3 realizacdo de obras e edificagbes, o responsivel ficari
obrigado a realizar, em ireas de campos antrépicos ou despro-
vidos de vegetagio, o repovoamento vegetal da irea de terreno
restante que ndo se inclua em qualquer das dreas mencionadas
no "‘caput’’ do artigo 9. desta lei.

Parigrafo Ginico — A dimensio deste limite minimo deve
corresponder 2 area de repovoamento obtida pelo enquadra-
mento da drea que se pretenda impermeabilizar, na classe cot-
respondente da mesma tabela.

Artgo 13 — O repovoamento vegetal a que se refere o
artigo anterior deverd ser efetuado somente mediante a aber-
tura manual de covas, com o plantio de espécies arbéreas hete-

rogéneas de grande porte, vedada a utilizacdo de equipamen-
tos mecinicos para este fim.

§ 1.° — Para observincia do disposto neste artigo deve-
rio ser utilizadas preferencialmente espécies naturais da Serra
do Iapeti.

§ 2.° — Entre as irvores de maior porte, deverio ser
plantadas espécies vegetais arbustivas de modo a assegurar
melhor preservacdo do solo.

Artigo 14 — As camadas férteis do solo que forem remo-
vidas deverio ser redistribuidas na superficie remanescente de-
las desprovidas.

Paragrafo Gnico — As camadas férteis removidas deverio
ser acondicionadas provisoriamente, até sua redistribuigio,
contra enxurradas, insolacio e chuvas, e sua remog¢io bem co-
mo seu armazenamento, serdo efetuados evitando-se sua com-
pressio por miquinas ou outros equipamentos.

Artigo 15 — A 4rea correspondente ao sistema vidrio, nos
loteamentos a serem executados nas ZPA 1 ¢ ZPA 2, ndo po-
deri exceder de 10% (dez por cento) da superficie total da
gleba a ser loteada.

Artigo 16 — As vias de circulag@o poderio ser abertas,
respeitando-se as seguintes exigéncias:

I — a declividade nio poderi ultrapassar a 20% (vinte
por cento), vedados os cortes e aterros com altura superior a 3
Metros.

II — o revestimento primario obrigatdrio devera ser feito
com pedra britada ou seixos rolados, permitida a pavimenta-
¢do asfaltica apenas nos trechos das vias onde a autoridade ad-
ministrativa considerar necessario.

111 — a declividade miaxima dos cortes necessirios para
sua abertura nio poderi ultrapassar a 150% (cento e cingiten-
ta por cento) e a dos aterros ndo podera éxceder a 65% (sessen-
ta e cinco por cento).

IV — os taludes dos cortes ¢ aterros deverdo ser obrigato-
riamente revestidos com vegetacio das espécies gramineas
adequadas para o controle do escoamento superficial das
aguas pluviais.

V — o tracado de via de circulacio ndo podera cortar irea
de terreno situada no interior de um circulo formado por um
raio de 50 metros, projetado horizontalmente, a partir do
ponto de afloramento, nascente, ou cabeceira de qualquer
curso d’agua;

VI — a largura das vias de circulagdo, compreendendo a
das faixas laterais para passeio e drenagem, deveri ser, no
minimo, de 10 metros, reservando-se no minimo, 6 metros
para a faixa de rolamento de veiculos e 2 metros para as faixas
laterais;

VI — sistema de drenagem superficial com canaletas nos
cortes, banquetas nos atetros e saidas d’agua revestidas de ma-
terial adequado.

Paragrafo anico — As vias de circulacdo destinadas aos
belvederes deverio seguir os padrdes técnicos comuns de pavi-
mentacio, desde que o responsivel se obrigue expressamente
a conservi-las por sua conta e risco. .

Artigo 17 — A execucio ou ampliagdo de obras ou edifi-
ca¢oes dependerio de prévia licenca de obra ou construcio, re-
querida pelo proprietirio ou possuidor a qualquer titulo.

§ 1.© — Do alvari de licenga de obra ou construgio deve-
ri constar, para ciéncia ao particular, uma referéncia a sua
obrigacdo de repor a camada fértil, quando for o caso, e de
realizar o repovoamento vegetal da irea nele indicada e di-
mensionada até o término da obra ou construgio.

§2°— A hccnga de que trata este artigo sera vilida por
dois anos, prorrogaveis, antes de seu termo final, por igual
petiodo, a pedido do interessado ¢ a critério da autoridade ad-
ministrativa.

3.© — O interessado deverd providenciar a averbacio
do alvari de licenca de obra ou construgio, em todos os seus
termos, na correspondcntc matricula do imével implicado,
junto ao competente cartério de registro de iméveis.

Artigo 18 — Os usos indicados no Anexo 11 dependerio,
para sua reahzagio, de prévia licenca de uso requerida pelo
proprietario ou possuldor do imével a qualquer mulo

Paragrafo Gnico — A hcenga prevista no ‘‘caput’’ deste
artigo somente serd concedida apds a verificacio da conformi-
dade da execu¢do da obra ou edificacio com os termos do pro-
jeto aprovado, quando for o caso, € do cumprimento das de-
mais prescri¢des legais pertinentes.

Artigo 19 — O inicio da execugio de qualquer modalida-
de de parcelamento do solo dependera de anuéncia prévia da
SNM — Secreraria de Estado dos Negédcios Metropolitanos e
aprovagio pelo poder piiblico municipal requeridas pelo pro-
prietirto da gleba.

Artigo 20 — Apds manifestacdo dos municipfos fnteres-
sados, compctc d SNM — Secretaria de Estado dos Negécios
Metropolitanos o exame dos projetos a ela submetidos, bem
como a outorga das licencas de obra ou construgio e de uso
nos termos desta lei.

§ 1.° — Aro normativo a ser baixado pelo Secretario dos
Negocios Metropolitanos especificard os documentos, plantas
e desenhos que deverio acompanhar os tequerimentos de li-
cenga ¢ anuéncia prévia.

§ 2.% — As espécies arboreas a serem plantadas para re-
povoamemo vegetal, deverido ser indicadas nas plantas e dese-
nhos apresentados, e cspeuhcamcmc em memorial descritivo,
S¢ }lend() suas carac [CI'ISUL as ¢ lCn[lflCaS.



