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o ~Pur htpﬂtEEE SUPGE 5¢ que o curtl;n & uma modal idade de habitagao de baixa
- renda que tende a permanecer. Presente na historia da cidade desde os
fpromnrdlnﬁ da industrlallgagan nos fins do século X{X, ainda ha certas

glivergencias quanto a sua conceituagdo. Em sua esséncia, o corti¢o & uma

designagao para moradia coletiva, ou seja, varias edificacoes no mesmo lote

ou subdivisio de comodos na mesma edificagdo de forma a que seu uso seja

7'dﬂ'cdhébita¢5n involuntaria (varias familias no mesmo endere¢o) nos

"”'cnmﬂdns alqgaduﬁ e geralmente com insuficiéncia de aquipamentos hidraulicos

e’ sanltarims (falta de banhP|r0 ‘pias, lavatorics, cozinhas).

Hﬁ”ﬁérlgé formas desse modo coletivo de habitar, desde os padroes
j-'a?quifetﬁnicng,-é lucalizéb50 du5 bairros e as difarentea'estratégias da
_ paputagaﬂ raaldente. Ha o imovel” conceb do para habitacao coletiva (tipu
:{:vt!a que assLme var1as configuragnea) nascldu ngs chamados balrroﬂ
l'pnpulares do centrn da cidade (Bras, Pari, Hooca, Vila Haria) e hi o

,_“adaptadn”, pre5ente nos bairros onde . houve transformacio de uso (tipo

ﬂg-'].caaaraa det&rlnrada de Campos Elfsens, Santa Cectlia) e assim por diante.
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" Na periferia, fica cada vez mais comum o cortigo de camodos de fundo de
‘ﬁuintallitfpu meias éguas) quando o proprictario coastrol e ‘aluga para
L LSUpEementar sua renda Af aparecem tambenl outros tapos de imoveis {as

. v|1as 05 subradns Etc}

:{f;;'hséim Ja ﬁﬂdé!idade cgrtigﬂahﬂﬁumﬂ hoje as mais variadas manifestagoes,

-a.7V :cnnﬂ ¢ o caso de predaos de - apartnmﬂntn5 encnrtigadus, apartamentos

:‘ancortlgadns (cnmu ns do - tipo. qu:t:net25] bem como pensoes, hospedarias e

';“ Thnte|5.

S Nesbe Sentida, a Fnrna cartu;n hio pﬂderla ser entand da apenas come O

- fﬁ”caﬂaran das area5 mais antigaa” comn trad:clbnalmente acontece.

"
'

5 w A pnpulagaa encart:cada cﬂnsiste em um sub-conjunto de trabalhadures que se
.- adequa’ a0 mercadu de rabalhn do entorno (prﬁdumlnantemente ocupado no

'fisetnr tarclarln da E:nnnmla} mas ha bairros industriais em que se

apresenta grandﬂ parceia de 1ndu5triar|ns mﬂrandu em corticos. prnximns,.

- que paga parcela cnnE:deraveE de sua renda nu aluguel do cdmodo e
,_prncura ecunnmizar 0s gastus com transpurta residlndo perto do local de-

- emprega, ou alnda preferlnda locais onde exista tranﬁpﬂrta coletivo.

-~

. Como se dissé;_e5ﬁa§ estratégias da populagdo que buscam no cortice uma

"solugao'; tendEm a permanecer enquanto outras alternativas mais

adequadas nau se;am ufarec:das. 0 mercada formal de locacio faz

4'=x|gencia5 d= fiadar renda estabilldade no empregu. que 2 pupulagan
ﬂlfancurtlgada nao consegue atender, de maneira garal. A atual cunjuntura,

com’ a alta de aluguels, vem agravandn a. situagao dos ingquilinos, que

"acabam pnr procurar o cortico. 05 d:spajos 530 uma constante hoje. Por -

nutrﬂ Iado a aqufsrcla de mna casa propria {masmo no mode o auto-

- -cunstru;ao. loteamento. ciand:stlna na periferia) se torna cada vez mails
-dtffcli ¢ a atual polftica hablitacional via Sistema Financeirﬂ da

_ Hablta;au *{SFH} aprasenta diflcu]dad55 no atendimento dessa parcela da

pupula;au demandatarla quer pela ex;guidade da oferta, quer pelos custos
:ieuadﬂa, lnadequadaﬁ A capacidade agqulsitiva dessas faixas de renda. Além
diSSﬂ, faz exigencias burocraticos que essa’ populacdo nio consegue

atender e, sobretudo, pela incalizacﬁo dos programas em IugarE5 afastados
dos céht'rns'abs.ﬂrvedores de mao de obra e servigos, acaba por sobrecarregar

com custos de transparte ¢ orcamento domestico do mutuarlo. ja onerado

- Ccom as prestacnes refativas 3o financiamento de sua unidade habitacional,
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0 Poder Publicoc, por sua vei, nao consegue suorir ¢ ateadimento a demanda
global de habitacan popular com novos estoques habitacicnaial dada 2
escassez de terra em localizagao e precas acessiveis e dada 3 eacaasez de
recursos para a produgao. ASSIN 0 cartlcﬂ tende a pErmanecer, apesar de

construir modalidade bastante precaria de hanitaqau popular,

Derssa forma o cunhecumentﬂ da realldada dos cortigas e o seu
dnnmﬂﬁnnnamentﬂ bem como sua 5nacralr£ﬂgao se revestem de grande
|mpnrtanLla para subsidiar a atuacido do Poder nubltm ¢ oferecer

parametrus para avaliacao da exequnbilldade dns prugramaﬁJ

Suas eStilmtiUES'

Se, de um lado, e incontestavel a reduzida experiéncia que o Poder Pibtico -
possui para a intervengao no problema, por outro, ha a auséncia de
estimativas seguras schre o processo de encortjcamento como um todo, bem

como de sua populagao residente (1),

Em 1961 {2) estnmou se que. IBZ da pnpulaqau da cidade de sau Paulo morava

em cortigos concentrades na Consolagao, 8om Retiro, Campns Ellaeus -Santa.

lfigenia, Barra Funda, Bras, Be 1ém, Liberdade, Cambuci,_ﬂosca—Bela V!Sfa;,5

ou seja, zonas centrais de 530 Paulo.

Em 1975, o Pudérﬂfﬁblicn Municipal propos-se a estudar o assunto (3) e

_estimou, com base nos dados ds Rendas lmobiliirias (Cadastro TPCL de 1973),

que 9,3% da populagao do Hunicipio de S3o Paulo morava em cortigos,

revelando um certo retraimento com refacdo a 1961. Embora a peaqhiﬁa-

amostral revelasse aspectos novos dessa modal idade de habitacgdo coletiva.
e precaria, ndo se pode precisar se o conceito adotado restringlu sua

estimativa. ' . _ . | -

Eﬁ 1980, equipes da SEMPLA calculavam que, Se a populacido encerticada
crescesse na mesma proporgao que a_das_Fave!a;J'supnndq comuns as
condigbes de empobrecimento e a escassez de habiiagﬁn a custo acessivel,
as estimativas de moradores de corticos diziam chegar a 17,72 da

et

pnpulagﬁn total da capital,

Em 1983, o P!éna Hunitipa]'de Habi tagao reiterava essa ordem de gréndezaf
Ja em 1935, para os diagnosticos hah:taC1anai5 para o Plano Diretor da
cidade, as estimativas de muradures em habltacces precarias de alugu:l
cﬁrti;us perfaziam 28% da populagao, considerando-se, pois, o cnrtica nai
suas caracteristicas essenciais: habitacao de aiuguel caletiva com
cahahlta;aa de familias inquilinas e de ha:xa renda, ¢ com os demaii
indicadores de prccar:edade de moradia, ou seja, cnnges-tiﬂnamenta,
insuficigncla de equipamentos hldraulicos e sanitdrios (pias & banhtiras)
falta de insolacao, ventilagao etc. Dessa fﬂrma, englcbaua—ﬂe a
multip]icidade: de manifesta;ne5 do cnrtign na cidade e ndo apenas a forma
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Em 1988, o Setor de Habltacan “ DEHPLAHKSEHPL& préturau ﬁumhr eﬁfurcus ao
COH na tentativa de reallzar E$tudus para d:mens:unamento de cortigos,
responsabilizando-se por per:arrqr a faae inicial de sundagem de var!as
fontes de dados, procurande analisar SUds cnmpatlbllldades e incungru-nclas
e realizando teste de consisteéncia de suas informagoes (4}, Duas fontes
basicas foram consideradas: 0 Cadastro TPLL e & Eletrnpauiu‘ 0s estudos
realizados demonstram a oportunidade de uma pesquisa de campo que embase
estimativas mais seguras. A titulo de ilustragao apresentamn5 os dados da
Eletropaulo (set, 1987}).
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Cortlcos em bairros
centrais de Sao Paulo:
o caso de Campos Eliseos

SUBSIDIOS A DISCUSSAO SOBRE INTERVENGAO EM CORTICOS,
PRESERVACAQ DE PATRIMONIO E REVITALIZACAO DE AREAS URBANAS



